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翡丽江悦房地产开发项目
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	建设项目名称
	翡丽江悦房地产开发项目（一期）

	建设单位名称
	宜春正泽置业有限公司

	建设项目性质
	新建

	建设地点
	江西省宜春市袁州区下浦街道锦绣大道

	主要产品名称
	/

	设计生产能力
	/

	实际建设
	1、2、3、5栋

	建设项目环境影响报告表编制日期
	2021年07月
	开工建设时间
	2021年07月

	竣工时间
	2023年12月
	验收监测时间
	2023年12月

	环保设施设计单位
	宜春正泽置业有限公司
	环保设施施工单位
	宜春正泽置业有限公司

	投资总概算
	30000万元
	环保投资总概算
	300万元
	比例
	1%

	实际总概算
	10000万元
	环保投资总概算
	400万元
	比例
	4%

	验收监测依据
	（1）中华人民共和国国务院令第682号《国务院关于修改<建设项目环境保护管理条例>的决定》（2017年07月16日）；
（2）国环规环评〔2017〕4号《关于发布<建设项目竣工环境保护验收暂行办法>的公告》（2017年11月20日）；
（3）生态环境部公告（公告2018年第9号）关于发布《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》的公告（2018年5月15日）；
（4）《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》2018年5月16日；
（5）《中华人民共和国环境保护法》（2015年1月1日）；
（6）《中华人民共和国环境影响评价法》（2018年修正版，2018年12月29日实施）；
（7）《中华人民共和国水污染防治法》（2017年6月27日第二次修订）；
（8）《中华人民共和国大气污染防治法》（2018年10月26日）；
（9）《中华人民共和国环境噪声污染防治法》（2018年修正版，2018年12月29日实施）；
（10）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年04月29日第二次修订，2020年9月1日实施）；








































	验收监测评价标准、标号、级别
	根据《翡丽江悦房地产开发项目》，本项目环境保护验收执行标准如下：
1、 废水
项目营运期排水系统实行雨污分流。项目外排废水主要为居民生活污水，项目废水经预处理达到《污水综合排放标准》(GB8978-1996)表4中三级标准后，纳入市政污水管网，经宜春市城北污水处理厂深度处理达《城镇污水处理厂污染物排放标准》(GB 18918-2002)一级A标准后排入袁河。
表1-1  水污染物排放标准（单位：除PH值外，其它为mg/L）
	项目
	pH
	COD
	氨氮
	BOD5
	SS
	动植物油

	《污水综合排放标准》(GB8978-1996)表4中三级标准
	6-9
	500
	/
	300
	400
	100


2、 噪声
项目噪声源主要为社会生活噪声，机动车进出等产生的噪声，外环境交通噪声等，选用高效、低噪声环保设备，对高噪声设备隔声、吸声、消声、隔振措施，从源头上降低噪声源强度，在道路一侧设置绿化带，加强小区绿化，施工期噪声应达到《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011）；运行期场界噪声应达到《工业企业厂界环境噪声排放标准》（GB12348-2008）2类标准。
表1-2 建筑施工厂界环境噪声排放限值（单位：dB(A)）
	昼间
	夜间

	70
	55


表1-3 工业企业厂界环境噪声排放标准（单位：dB(A)）
	类别
	昼间
	夜间

	2类
	60
	50


3、 固废
项目产生的生活垃圾统一收集，及时清运至环卫部门指定地点集中处置。
4、 废气
地下车库内污染物排放执行《工业企业设计卫生标准》(TJ36-79)车间有害物质最高允许浓度。
表1-4 总量控制指标（单位：dB(A)）
	污染物名称
	执行标准及级别
	最高允许排放浓度mg/m3

	
	
	

	CO
	《工业企业设计卫生标准》(TJ36-79)车间有害物质最高允许浓度
	30
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1.1 项目概况及验收任务由来
翡丽江悦房地产开发项目采用设计、采购、施工总承包（EPC）模式进行建设。建设单位为宜春正泽置业有限公司，设计单位为广州市人防建筑设计研究院有限公司、成都基准方中建筑设计有限公司，施工单位为江西省新宇建筑工程有限公司，监理单位为江西永安工程项目管理有限公司。该项目于2021年7月开工建设，2023年12月竣工验收，规划用地面积为38920㎡，总建筑面积109086.0㎡，房屋总套数656套，主要建设内容为3栋24-26层的高层住宅、3栋18层小高层、4栋11层洋房、1栋2层商业建筑以及相关基础配套设施。
本次仅针对翡丽江悦房地产开发项目1#2#3#5#栋，江西省祥逸检测技术有限公司受宜春正泽置业有限公司委托，对翡丽江悦房地产开发项目进行竣工环境保护验收监测，根据《中华人民共和国环境保护法》及其相关的法律和法规的规定和要求，江西省祥逸检测技术有限公司于2023年12月19日派员前往现场进行了验收监测，并出具了相应监测报告，我公司在此基础上编制了本次验收监测报告。
1.2 本次验收监测范围
翡丽江悦房地产开发项目、辅助及公用工程、环保工程。
1.3 本次验收监测主要内容
（1） 废水排放及废水设施检查；
（2） 厂界环境噪声排放监测；
（3） 固体废弃物处置情况检查；
（4） 风险事故防范与应急措施检查；
（5） 小区内绿化环境检查；
（6） 环境管理检查。
1.4 项目地理位置
项目位于江西省宜春市袁州区下浦街道锦绣大道。位于江西省宜春市袁州区下浦街道锦绣大道，南临平安东路及沪昆高铁，西临塘浦路，北临袁州大道。
1.5 建设内容及规模
规划用地面积为38920.00㎡，总建筑面积109086.0㎡，房屋总套数656套，主要建设内容为3栋24-26层的高层住宅、3栋18层小高层、4栋11层洋房、1栋2层商业建筑以及相关基础配套设施。本次验收1栋11层的洋房、2栋11层洋房、3栋11层洋房、5栋11层洋房。
表1-5 项目建设内容
	序号
	建设内容
	楼层

	1
	主体
	1栋11层的洋房、2栋11层洋房、3栋11层洋房、5栋11层洋房

	7
	公用工程
	供水系统
	来自市政管网

	
	
	供电系统
	消耗电力由市政电网提供

	8
	环保工程
	废水治理
	生活污水通过化粪池预处理后经市政污水管网进入城北污水处理厂进一步处理

	
	
	废气治理
	居民均采用家用吸排油烟机，经处理后的厨房油烟经竖向专用烟道引出各住宅楼屋顶集中排放；地下车库通风6次/h，于地面3m排放

	
	
	固废治理
	每栋楼设置一个垃圾桶，垃圾经统一收集后，由当地环卫部门清运送至垃圾填埋场卫生填埋处理


1.6 公用工程
给水：由市政供水管网供给；
排水：本项目采取雨污分流。雨水经雨水管网收集后外排；生活污水经化粪池收集处理达到《污水综合排放标准》(GB8978-1996)表4中三级标准后，纳入市政污水管网，经宜春市城北污水处理厂深度处理达《城镇污水处理厂污染物排放标准》(GB 18918-2002)一级A标准后排入袁河。
用气：项目气源为管道天然气，小区用燃气引自市政燃气管道，在小区设置一处燃气调压站，将市政管道引入的燃气调至低压，供用户燃气末端设备使用。
用电：本工程由市政引来两回路的10kV高压电源。在地下一层设变配电所，地面一层设开闭所。
消防：小高层住宅、商场每层按要求设消火栓，相邻高层住宅合用一套消防给水系统。消防泵设在公寓地下室泵房内，直接从消防水池抽水，相应屋顶水箱储存初期消防水量，消火栓栓口动压超过0.50Mpa时设孔板减压。室外设水泵接合器及地上式消火栓。商场、地下车库设自动喷淋，相邻商场、地下汽车库合用一套喷淋给水系统，喷淋泵设在地下车库泵房内，直接从消防水池抽水，相应屋顶水箱储存初期喷淋水量。室外设水泵接合器。
1.7 主要污染工序
项目污染影响时段主要为施工期和营运期，基本工艺（或作业）及污染工序流程见下图：
1、 营运期

图1-3 营运期产污流程图
二、施工期主要污染工序
1、施工期主要污染工序：
施工期主要环境污染情况如下表1-7。
表1-7   建设期主要污染工序一览表
	污染类别
	污染源名称
	产生工序
	主要污染因子

	废气
	施工扬尘
	施工过程
	TSP

	废水
	生活污水
	施工人员生活
	CODCr、NH3-N、BOD5、SS、动植物油

	
	混凝土搅拌废水
	施工过程
	SS

	噪声
	施工设备
	施工过程
	设备噪声

	固废
	生活垃圾
	施工人员生活
	生活垃圾

	
	建筑垃圾
	施工过程
	废弃土石方、建筑材料


2、营运期主要污染工序：
①大气污染物主要来自地下停车场的汽车尾气，餐饮厨房油烟废气、垃圾收集点恶臭及柴油发电机烟气。居民生活燃料使用煤气，属清洁能源，对环境空气影响小。
②运行期住户及物业工作人员产生的生活污水、商业废水中含有SS、BOD5、COD、NH3-N、动植物油等污染物。
③固体废物主要是居民产生的生活垃圾，对环境卫生有一定的影响。
④噪声主要住户车辆进出产生的交通噪声和商业服务网点的社会噪声，对小区内居民产生一定影响。


[bookmark: _Toc17025]表二  主要污染物的产生、治理措施
	2.1 废水排放及治理
本项目的废水主要由住宅生活废水、商铺商业组成。
治理措施：本项目采取雨污分流。雨水经雨水管网收集后外排；根据项目地形情况，项目设置4个排污口。正常工况下项目产生的各类污废水经化粪池处理达到《污水综合排放标准》(GB8978-1996)表4中三级标准后，纳入市政污水管网，经宜春市城北污水处理厂深度处理达《城镇污水处理厂污染物排放标准》(GB 18918-2002)一级A标准后排入袁河。
2.2 废气排放及治理
本项目大气污染物主要来自停车场的汽车尾气、厨房油烟、垃圾收集点恶臭。
治理措施：地下及室内停车场排放的汽车尾气经机械排风装置排放，项目地下停车场的汽车尾气通过加强地下停车场的通风条件，尾气经设在地下停车场出入口的3米高竖向井排放，排放次数为6次/h；厨房油烟由每一户单独设置抽油烟机抽出屋，住宅烟气进入内置式专用排气通道至楼顶排放（经居民家安装的油烟机脱油烟后统一通过内置式专用排气通道至楼顶排放）；垃圾收集点设置为为加盖的垃圾桶（相当于封闭式），定期清理及用水清洗，垃圾分类收集并打包（垃圾日清），周边设置绿化带，可有效减少恶臭影响。
2.3 噪声产生及治理
本项目主要噪声源机动车、人群活动噪声以及道路行驶车辆产生的噪声。
治理措施：项目采用加强对停车场的管理，规范停车场的停车秩序，小区内禁鸣喇叭，减少机动车频繁启动和怠速；禁止人为喧哗、吵闹；对临路的两侧设置绿化带；利用建筑隔声、绿化等措施降低噪声。配电室、泵房配置于地下室，中央空调机组安装于楼顶，同时采取隔振及消声措施，对周边环境影响小。
2.4 固体废物的产生及治理
固体废物主要为商业活动及居民产生的生活垃圾。
治理措施：垃圾处理的资源化和减量化目标，对垃圾进行分类存放，使用加盖垃圾桶实现垃圾存放封闭化，可回收的像塑料瓶、玻璃瓶、纸质垃圾等可收集后交由专业单位回收、综合利用；不可回收垃圾统一收集后，由环卫部门卫生填埋处理，做到日产日清。
2.5 社会环境
项目位于江西省宜春市袁州区下浦街道锦绣大道，项目可能带来的影响主要是交通噪声。
建设单位小区边界建立绿化带，从而既达到吸声、降噪的作用，又能阻挡扬尘、美化环境。
2.5 现场照片
	[image: 9ea75b3280b5e909c2c697806ab487b]
	[image: 503c9f94441907e2e1d98b7e9a499ad]

	雨水排口
	污水排口
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	小区绿化
	小区绿化

	
	


2.6 主要污染源及处理设施
该项目污染源及处理设施对照表2-1。
表2-1 主要污染物及处理设施对照表
	内容
类型
	污染源
	污染物
名称
	环评要求处理设施
	实际建设处理设施
	排放口
	排放去向

	大气污染物
	地下停车库
	汽车
尾气
	机械排风系统、6次/h、小区绿化
	与环评一致
	排风管
	大气

	
	小区住户、餐饮商铺
	餐饮油烟
	内置式专用排气通道
	与环评一致
	排风管
	大气

	水污染物
	废水
	废水
	经化粪池处理后直接通过市政管网排放至宜春市城北污水处理厂
	与环评一致
	化粪池排口
	污水管网

	固体污染物
	住户
	生活垃圾
	由环卫部门清运至高雁生活垃圾填埋场处理
	与环评一致

	
	商铺
	商业垃圾
	
	

	噪声
	社会活动道路车辆
	噪声
	水泵等布置在地下室，通风设备安装于楼顶、采用吸声材料、小区进行绿化，进出车辆限速、禁止鸣笛等
	与环评一致

	
	通风设备、配电设施及水泵
	噪声
	
	


2.7 主要环保投资
本项目实际总投资76319.72万元，环保投资763万元，占总投资1%。
表2-2 环评投资与实际投资对照表
	序号
	工程项目或名称
	实际投资（万元）

	1
	化粪池及污水管道
	80

	2
	垃圾收集点及清运费
	20

	3
	油烟废气治理（烟道等）
	50

	4
	隔声降噪设施
	50

	5
	绿地及景观建设
	100

	6
	车库通风系统
	100

	7
	合计
	400
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1、合理布设监测点，保证各监测点位布设的科学性和可比性。
2、采样人员必须遵守采样操作规程，认真填写采样记录，按规定保存、运输样品。现场携带全程序空白样、采集平行样，
3、监测分析方法均采用国家标准或国家环保部颁布的分析方法，实验室分析人员均持证上岗。分析采取空白样、明码平行样、质控样品测定等措施对检测全过程进行质量控制。所有检测仪器、量具均经过计量部门检定合格并在有效期内使用。
4、噪声测定前需校正仪器。
5、监测数据严格执行三级审核制度，保证数据的合理、有效。



[bookmark: _Toc22324][bookmark: _Toc10699]表四  验收监测内容
	[bookmark: _Toc8191][bookmark: _Toc9364][bookmark: _Toc12471][bookmark: _Toc32652][bookmark: _Toc7635][bookmark: _Toc6960][bookmark: _Toc29098][bookmark: _Toc20884][bookmark: _Toc32648][bookmark: _Toc3050][bookmark: _Toc23272][bookmark: _Toc1076]5.1 环境保护设施调试效果
通过对各类污染物达标排放及各类污染治理设施去除效率的监测，来说明环境保护设施调试效果，具体监测内容如下：
[bookmark: _Toc8385][bookmark: _Toc23731][bookmark: _Toc9704][bookmark: _Toc21542][bookmark: _Toc13649][bookmark: _Toc25034][bookmark: _Toc19542][bookmark: _Toc7750][bookmark: _Toc15409][bookmark: _Toc16132][bookmark: _Toc4619][bookmark: _Toc10747][bookmark: _Toc22872][bookmark: _Toc30098][bookmark: _Toc13953][bookmark: _Toc20647][bookmark: _Toc2720]5.1.噪声
1、噪声监测内容
本次噪声监测共设置4个监测点，监测点位和监测项目见表5-5。监测布点图见图5-1；
表5-2 噪声监测点位和监测项目
	序号
	监测点位
	监测项目
	监测频次

	1
	厂界外东侧1m处
	昼间等效声级（Ld）和夜间等效声级（Ln）
	监测2天，每天1次

	2
	厂界外南侧1m处
	
	

	3
	厂界外西侧1m处
	
	

	4
	厂界外北侧1m处
	
	


5.1.2固体废物
固体废物主要为商业活动及居民产生的生活垃圾。
治理措施：垃圾处理的资源化和减量化目标，对垃圾进行分类存放，使用加盖垃圾桶实现垃圾存放封闭化，可回收的像塑料瓶、玻璃瓶、纸质垃圾等可收集后交由专业单位回收、综合利用；不可回收垃圾统一收集后，由环卫部门卫生填埋处理，做到日产日清。
5.1.3监测布点图及现场监测图
[image: ]
图5-1 监测布点图


[bookmark: _Toc9058][bookmark: _Toc27124]表五  验收监测结果
	6.1 验收监测期间工况记录
根据《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》工况统计对房产类项目要求，环保设备在正常负荷运行情况下，可以对其进行验收监测。
6.2 验收监测结果
6.2.1噪声监测结果见表6-3。
表6-3噪声监测结果
[image: ]
监测结果表明：现场监测期间，项目东、南、北厂界噪声昼间、夜间监测值满足《工业企业厂界环境噪声排放标准》（GB12348-2008）2类标准。
6.2.3 固体废物
固体废物主要为商业活动及居民产生的生活垃圾。
治理措施：垃圾处理的资源化和减量化目标，对垃圾进行分类存放，使用加盖垃圾桶实现垃圾存放封闭化，可回收的像塑料瓶、玻璃瓶、纸质垃圾等可收集后交由专业单位回收、综合利用；不可回收垃圾统一收集后，由环卫部门卫生填埋处理，做到日产日清。





[bookmark: _Toc3277][bookmark: _Toc20547][bookmark: _Toc27235]表七  环境管理检查
	7.1 环保审批手续及“三同时”执行情况检查
本项目翡丽江悦房地产开发项目采用设计、采购、施工总承包（EPC）模式进行建设。建设单位为宜春正泽置业有限公司，设计单位为广州市人防建筑设计研究院有限公司、成都基准方中建筑设计有限公司，施工单位为江西省新宇建筑工程有限公司，监理单位为江西永安工程项目管理有限公司。该项目于2019年7月开工建设，2021年9月竣工验收，规划用地面积为61812㎡，总建筑面积216963㎡，房屋总套数1368套，主要建设内容为12栋25-32层的高层住宅、1栋3层幼儿园、1栋2层净菜市场、1栋1层垃圾中转站以及相关基础配套设施。
该项目建设过程中，执行了环境影响评价法和“三同时”制度。环评、环保设计、试生产报批手续基本齐全，环保设施与主体工程同时设计、同时施工、同时投入使用。
7.2 环保治理设施的完成、运行、维护情况检查
项目实际总投资10000万元，环保投资400万元，占总投资4%，环保设施基本按环评要求建设，目前已经落实到位，运行正常，环保治理设施由使用工段负责运行维护。
7.3 环境保护管理制度的建立和执行情况检查
为加强环境保护管理，该公司制定了项目环境保护规章制度作为其环境管理规范，明确了环保职责和实施细则，保证环保工作正常有序地展开，为环保设施的正常稳定运行提供保证。
7.4 绿化情况
厂区绿化率将达到23%。





[bookmark: _Toc6378]表八  验收监测结论及建议
	[bookmark: _Toc19036]8.1、验收监测结论：
[bookmark: _Toc18451]袁州区袁州新城震山片区棚户区改造二期项目东方红小区（现为“下浦小区”）执行了国家有关环境保护法律法规，环境保护审批手续齐全，履行了环境影响评价制度，通过对该项目进行竣工环境保护验收监测及检查，以及根据江西省祥逸检测技术有限公司出具的检测报告（XY23121901-07）监测结果表明：2023年12月19日验收监测期间，得出以下结论：
（1）噪声
根据监测结果表明：项目东、南、西、北厂界噪声昼间、夜间监测值均满足《工业企业厂界环境噪声排放标准》（GB12348-2008）2类标准。
（2）固体废弃物
固体废物主要为商业活动及居民产生的生活垃圾。
治理措施：垃圾处理的资源化和减量化目标，对垃圾进行分类存放，使用加盖垃圾桶实现垃圾存放封闭化，可回收的像塑料瓶、玻璃瓶、纸质垃圾等可收集后交由专业单位回收、综合利用；不可回收垃圾统一收集后，由环卫部门卫生填埋处理，做到日产日清。
结论
翡丽江悦房地产开发项目主体工程立项、设计、施工和试生产过程中，依据国家有关环保政策要求，环保设施执行了与主体工程同时设计、同时施工和同时运行的“三同时”制度，目前各项环保设施运行状况正常。现企业满足工程竣工环境保护验收条件，建议企业自行组织工程竣工环境保护验收。
8.2、建议
[bookmark: _Toc8701][bookmark: _Toc7543][bookmark: _Toc13027][bookmark: _Toc1131][bookmark: _Toc2288][bookmark: _Toc31630][bookmark: _Toc21421][bookmark: _Toc32713][bookmark: _Toc24560][bookmark: _Toc15471][bookmark: _Toc10026][bookmark: _Toc1891][bookmark: _Toc2488]（1）严格遵守国家和地方的有关环保法律、法规，并落实报告表中提出的各项污染防治措施，实现污染物达标排放。
[bookmark: _Toc24065][bookmark: _Toc16877][bookmark: _Toc25057][bookmark: _Toc5440][bookmark: _Toc18479][bookmark: _Toc18793][bookmark: _Toc19503][bookmark: _Toc27961][bookmark: _Toc11770][bookmark: _Toc17074][bookmark: _Toc24883][bookmark: _Toc1901][bookmark: _Toc18064]（2）建议对工作人员进行专业的环保知识培训，加强环保意识。
[bookmark: _Toc26541][bookmark: _Toc11696][bookmark: _Toc25674][bookmark: _Toc17305][bookmark: _Toc2151][bookmark: _Toc24532][bookmark: _Toc21958][bookmark: _Toc16585][bookmark: _Toc15390][bookmark: _Toc22479][bookmark: _Toc6143][bookmark: _Toc19480][bookmark: _Toc13754]（3）加强小区管理建设，使小区环境保持干净整洁。
[bookmark: _Toc12925][bookmark: _Toc11004][bookmark: _Toc30768][bookmark: _Toc25045][bookmark: _Toc5190][bookmark: _Toc32030][bookmark: _Toc14243][bookmark: _Toc17955][bookmark: _Toc10746][bookmark: _Toc6359][bookmark: _Toc17679][bookmark: _Toc25887][bookmark: _Toc21802]（4）建立完整的环保手续档案。
[bookmark: _Toc4249][bookmark: _Toc10102][bookmark: _Toc32316][bookmark: _Toc4034][bookmark: _Toc5878][bookmark: _Toc3056][bookmark: _Toc13523][bookmark: _Toc28859][bookmark: _Toc30325][bookmark: _Toc18109][bookmark: _Toc18140]（5）加强小区绿化维护。
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